Рынок офисной недвижимости

Динамика средней цены по Перми, январь 2010 – август 2012

	На протяжении более чем 2,5 лет динамика цены на рынке офисной недвижимости носит волатильный характер. Тем не менее, с начала 2011 года наметилась положительная динамика средней цены. Особый рост зафиксирован с начала 2012 года.

На июнь 2012 для продажи предлагаются помещения от 18 кв.м (кабинеты) до 4 тыс. кв.м. (здания). Весь объем предложения в зависимости от площади можно разделить на 4 группы: данные на июнь 2012
Группа

Структура

Средняя

площадь, кв.м

Средняя 

цена, тыс.руб.

менее 80 кв.м 

25,7%

48 кв.м

61,50

80-170 кв.м

18,7%

124 кв.м

52,94

170-280 кв.м

21,9%

224 кв.м

50,74

свыше 280 кв.м

33,7%

604 кв.м

50,4


	Динамика средней цены, 

январь 2010 – июнь 2012
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Год

Темп прироста
2010
-4,87%

2011
1,3%

6 мес. 2012
5,6%




Динамика средних цен по районам, декабрь 2010, декабрь 2011, август 2012

	Средняя цена продажи 1 кв. офисной недвижимости по итогам 2 полугодия 2012 составила 55,01 тыс. рублей. Однако в зависимости от административный районов наблюдается существенные  отличия.

Высокий уровень цен установлен в Ленинском и Дзержинском (левобережная часть) районах.


	Динамика цены предложения в разрезе административных районов, 

дек. 2010-август 2012
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Динамика средних цен в разрезе классов, удаленности, 
декабрь 2010, декабрь 2011, август 2012

	Динамика цены предложения в разрезе классов, дек. 2010-август 2012
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	Динамика цены предложения в разрезе удаленности, дек. 2010-август 2012
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	Сравнительная таблица в зависимости от назначения

Тип 

помещения

Дек

2011

Март

2012

Июнь 

2012

Офисная

52,1

53,88

55,01

Торговая

58,4

60,48

67,60

Свободное

56,8

56,64

55,43

Без отделки

46,2

40,17

44,50


	Таблица структуры предложения, 2 кв. 2012

Категория

объектов

1 кв.м,

тыс.руб.

Доля в

предложении

По городу

55,01

100,0%

Экспозиция

54,33 ↑

51,7% ↑

Новые

52,76 ↓

20,3% ↑

Выбывшие

51,94 ↑

28,0% ↓




Динамика средней цены аренды, январь 2010 – июнь 2012

	По итогам 2 квартала 2012 года средняя арендная ставка установилась на уровне 558,5 рублей за 1 кв.м.  С начала 2012 года цена аренды выросла на 5,1%.

Подавляющий объем офисных площадей в аренду расположен в центральной части города. Их доля в общем объеме составляет 47%.

Во 2 квартале 2012 средняя площадь офисного помещения, сдаваемого в аренду, составила 132 кв.м. Диапазон площадей варьировался от 4 кв.м до 4 700 кв.м. 
	Темп прироста цены, 2010-авг.2012

Год

Темп прироста
2010
10,9%

2011
4,2%

6 мес. 2012
5,1%




	Динамика средней цены аренды на рынке офисной недвижимости, январь 2010 – июнь 2012
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	Средняя цена аренды офисных площадей, 

декабрь 2010 – июнь 2012

[image: image6.emf]656

615

395

434

579

554

714

463

0

100

200

300

400

500

600

700

800

А В С D Е Е1 ТК1 ТК

Адм.здания Жилые дома Торговые

центры

тыс.руб.кв.м

дек_10 дек_11 июнь_12




